TEIL A: PLANZEICHNUNG
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG

DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

nur Satteldach zulassig

maximale Traufhdhe 4,80 m

Dachneigung 40° bis 50° zulassig
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmeflache mit Nummerierung, Zufahrten (iber M1 siehe textl.
Festsetzungen 7.1

Standortgerechte Pflege und Bewirtschaftung des Gewasserrandstreifens,
Pflege und Erhalt des Gehdlzbestandes

Anlage und Pflege einer Hecke

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Leitungsrechten zugunsten der 7 Baugrundstiicke zu belastende Flache

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Ge ltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

Kataster und Topografie der Kartengrundlage

INFORMELLE PLANDARSTELLUNG

Bemalung in m

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

externe Mé[&nahme siehe Beiplan 3 und textliche Festsetzungen

Lagefestpunkte des Staatlichen Vermessungsamtes mit Nummer
(ungefahre Lage)

ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl als HochstmalR

Dachform
Traufhéhe als Hochstmafd

Dachneigung
Bauweise

N e

Hausart

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 BauNVO)

1.1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
unzuldssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 3 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

2.1. Die Traufhdhe betragt 4,80 m und bezieht sich auf die Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
bezogen auf die mittlere Gelandehdéhe des Einzel-Grundstiickes.

2.2. Unterkellerungen sind nicht zulassig.

3. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN UND IHRE ZUFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1. Die an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichteten Garagen miissen stralenseitig fluchtgleich
sein, gleiche Sturzunterkanten, gleiche Trauf- und Firsth6hen sowie gleiche Dachneigungen und gleiche
Eindeckungen aufweisen. Die Bautiefen sollen gleich sein.

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1. Pro zukiinftiges Baugrundstiick ist maximal 1 Ein- und Ausfahrt in einer Breite von 3,25 m zulassig (vgl.
Pkt. 7.1 und 8.2).

4.2. Die Einfahrten sind so anzulegen, dass der nétige Eingriff in den vorhandenen Baumbestand so gering
wie mdglich bleibt.

5. VER- UND ENTSORGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.1. Zur Abwasserentsorgung sind vollbiologische Kleinkldranlagen zu errichten. Das gereinigte Abwasser ist
liber eine gemeinsame Sammelleitung Gber die Flurstiicke 197/1, 293/8 und 293/10 der Flur 2 der
Gemarkung Dérgenhausen dem Vincenzgraben zuzufiihren.

5.2. Die Kleinklaranlagen sind nicht innerhalb der Manahmeflachen und nicht innerhalb des Leitungsrechtes
zu errichten.

5.3. Anfallendes Regenwasser ist auf den eigenen Grundstiicken aufzufangen, zu speichem und zur weiteren
Nutzung zu verwerten. Das lbrige Regenwasser ist breitflachig (iber die belebte Bodenzone volistandig zu
versickern und/ oder kann in den Adlergraben eingeleitet werden. Dabei darf die GroRe des natiirlichen
Zuflusses aus dem friiher vom Menschen unbeeinflussten Einzugsgebiet nicht liberschritten werden. Zur
Einleitung von Regenwasser in den Adlergraben ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der zustandigen
Wasserbehdérde einzuholen.

6. GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1. Die nach Ausnutzung der Grundfladchenzahl verbleibenden mcht uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
zu begriinen und zu pflegen.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1. MaBnahme M1 (beachte § 50 S&chsWG):

Die Gewasserrandstreifen der Graben sind standortgerecht zu pflegen und zu bewirtschaften. Als
Gewaésserrandstreifen gelten gemaR § 50 SachsWG die zwischen Uferlinie und Béschungsoberkante
liegenden Flachen sowie die hieran landseits angrenzenden Flachen, letztere in einer Breite von 5 m.

Pro 100 gm Mafinahmeflache sind 4 Stlick Baume und 6 Stiick Straucher zu erhalten bzw. geman Artenliste
nachzupflanzen, wenn nicht vorhanden.

Zur Gewdhrleistung der Zufahrt der vorgeschlagenen Grundstiicke darf die Manahme je geplantem
Grundstiick in einer Breite von max. 3,25 m unterbrochen werden. Werden benachbarte Grundstlicke {iber
eine gemeinsame Zufahrt erschlossen gilt die doppelte Breite, d.h. 6,50 m. Die Zufahrten (ber den
Adlergraben sind als Bdschung herzustellen und der Adlergraben ist als Rohr mit einem lichten
Mindestdurchmesser von 0,50 m unter den Zufahrten durchzufiihren.

Bei Anpflanzung:

Hochstamm, 3xv., m.B., StU 14-16 cm,

Straucher, v., 0.B., 100-150 cm

7.2. Malinahme M2:

An der nordéstlichen Grundstiicksgrenze ist eine 3 m breite Wallhecke gemaR Artenliste anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Pro 20 laufende Meter Hecke sind 1 Baum und zweireihig versetzt im Abstand von
ca. 2,0 m ein Strauch, d.h. 20 Straucher, zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Baume Hochstamm, 3 x v., m.B., StU 14-16 cm; Straucher, v., 0.B., 100-150 cm

7.3. Externe MalRnahme M3:

Nordwestlich auflerhalb des Geltungsbereiches, jedoch in unmittelbarem Anschluss an das Plangebiet ist
eine 230 m? grolRe Flache als standortgerechte Gehdlzanpflanzung mit mind. 10 heimischen Laubgehdlzen
sowie 20 Strduchern gemal Artenliste als Hochstdmme anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

7.4. Wege, Zufahrten und Pkw-Abstellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen.

7.5. Das von voll- oder teilversiegelten Fldchen abflieRende Niederschlagswasser ist weitestgehend auf dem
eigenen Grundstiick aufzufangen, zu speichern und zur weiteren Nutzung zu verwerten. Das (ibrige
Regenwasser ist breitflachig lber die belebte Bodenzone zu versickern und/oder kann in den Adlergraben
eingeleitet werden. (siehe hierzu textliche Festsetzung 5.3.)

M1: Baume:  Alnus glutinosa
Salix alba
Salix aurita
Salix caprea
Salix viminalis

M1: Straucher: Cornus sanguinea
Cornus mas
Viburnum lantana
Viburnum opulus

M2: Bdume: Juglans regia
Malus-Hybriden
Prunus avium
Prunus avium ,Plena’
Prunus cerasifera

Pyrus calleryana ,Chanticleer'

Pyrus communis

Schwarz-Erle
Weil-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Korb-Weide

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Walnuss

Zier-Apfel

Vogel-Kirsche
Gefllitblihende Vogel-Kirsche
Wildpflaume

Wild-Bime

Wild-Birne (und Sorten)

sowie Kultursorten von Apfel, Bime, Kirsche, Pflaume, Quitte

M3: Baume: Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus palustris
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphylios
Ulmus carpinifolia

M2+M3:Straucher: Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vugare
Lonicera xylosteum
Philadelphus coronarium
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes in Sorten
Rosa canina
Rosa multiflora
Rosa rubrifolia
Rubus fruticosus
Salix x caprea
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

8. LEITUNGSRECHT
(§ 9 Abs. 21 BauGB)

Hain-Buche
Buche
Sumpf-Eiche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

Haselnuss
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Weilldom

Liguster
Heckenkirsche
Bauernjasmin
Schiehe

Kreuzdorn
Faulbaum
Johannisheere
Hundsrose
Vielbliitige Rose
Hechtrose
Brombeere
Sal-Weide

Roter Holunder
Vogelbeere
Gemeiner Flieder und Sorten
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

8.1. Zur Sicherung der Entsorgung des gereinigten Abwassers wird ein entsprechendes Leitungsrecht
festgesetzt. Betreiber der Sammelleitung ist der Grundstiickseigentimer sowie Vorhabenstrager bzw. sein

Rechtsnachfolger.

8.2. Das Leitungsrecht darf nicht (berbaut werden. Zufahrten und nicht (iberdachte Stellplétze sind zuléssig.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

+ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN*
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SachsBO)

1. GESTALTUNG DER GEBAUDE
1.1. Fassaden:
Sockel sind nicht héher als 0,50 m Giber Oberkante Erdreich auszufiihren.

1.2. Dach:

Es diirfen nur rote oder rostbraune Dachziegel bzw. Betondachsteine gleicher Farbigkeit verwendet werden.
Bei konstruktiv bedingtem Einsatz anderer Materialien sind die Farben anzupassen. Schiefer als
Dacheindeckung ist nicht zulassig.

1.3. Nebengebiude:

Werden Nebengebdude mit Satteldach errichtet, sind Material, Form und Dachneigung an das Hauptgebaude
anzupassen. Andernfalls sind Flachdacher oder flache Pultdacher zulassig.

Blechgaragen sind nicht zulassig.
2. EINFRIEDUNG

2.1. Eine Einfriedung des Grundstiickes ist erst an der Begrenzungslinie der MaBnahmeflache M1 zur
Bauflache zuldssig (d.h. auBerhalb des Gewésserrandstreifens). Der Adlergraben und der siidéstlich
verlaufende Graben sind nicht mit einzufrieden.

2.2. Als Einfriedung des Grundstiicks zur StralRenseite sowie entlang der seitlichen Grenzen bis hintere

Gebaudekante sind folgende Ausfiihrungen zugelassen:

- senkrechte Holzlattenzaune,

- senkrechte Holzlattenzaune mit Zaunssockel in Ziegel- oder Natursteinen, welcher die Oberkante des
Geléandes bis 40 cm (berragen darf, sowie

- Laubhecken bis 1,00 m.

Koniferen und immergriine Gehdlze sind zur Einfriedung unzuldssig.

2.3. Fir rickwartige oder seitliche Grundstiickseinfassungen (ab hintere Gebaudekante) sind

- Holzzdune und

- Maschendraht- und Drahtgitterzaune jeweils in Verbindung mit Hecken bzw. bis 1,50 m Héhe zugelassen.
Koniferen und immergriine Gehdlze sind zur Einfriedung unzulassig.

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN VORSCHRIFTEN UND
VON DENKMALEN (§ 9 Abs.6 BauGB)

Alle Erdarbeiten (ErschlieBung und Bauausfiihrung zu den Wohngeb&uden) sind gemal dem Sachsischen
Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) genehmigungspflichtig. Der Antrag der denkmalschutzrechlichen
Genehmigung ist entsprechend den Vorschriften des SachsDSchG an die zusténdige Denkmalschutzbehérde
zu richten.

IV. HINWEISE

1. Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Bereiches mit bergbaubedingtem Grundwasserwiederanstieg. Infolge der
Stadtentwasserungsmalnahmen Hoyerswerda ist zuk(inftig mit einem geringfiigigen Absinken der sonst
flurnahen Grundwasserstande im Planungsgebiet zu rechnen. Bei Griindungsarbeiten sind jedoch fiir
zukinftige Baumafnahmen die unbeeinflussten Grundwassersténde (ohne Stadtentwésserungsmafnahmen
in Hoyerswerda) und die von Anliegern beobachteten, regelmaBig von Staunasse gepragten
Standortbedingungen zu beriicksichtigen.

Detaillierte Auskiinfte kénnen diesbeziiglich bei der LMBV mbH eingeholt werden.

2. Drainagesystem

Am Adlerberg befindet sich ein Meliorationssystem, das der Entwasserung der landwirtschaftlichen Flache
dient. Im Rahmen der Realisierung (vor Baubeginn) besteht die Mdglichkeit in Abstimmung mit der daftir
zustandigen Institution das Drainagesystem mit einem geringstmdglichen Aufwand zu verdndern, um eine
Bebauung zu gewéhrieisten. Die Graben an der Strae am Feldrain und der Adlergraben sind Teil dieses
Systems und in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten.

V. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 vom 1.10.2004), zuletzt geéndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.6.1962 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1893 in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom
18.12.19980 (BGBI. 1991 S. 58)

Gesetz (ber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Neufassung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757 vom 28.06.2005), gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2006 (BGBI. | S. 3169)

Gesetz zur Neufassung der Sachsischen Bauordnung (SéchsBO) und zur Anderung anderer Gesetze vom 28.5.2004 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.6.2004 im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (SachsGVBI. Nr. 8, S. 200ff)

Séachsisches Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom 11.10.1994 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.11.1994 (SachsGVBI. S. 1601, ber. GVBI. 1995 S. 106), zuletzt geéndert durch Art.1 des Gesetzes vom 23.04.2007 (SéchsGVBI.
S. 110)

Séchsisches Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen(S&chsDSchG) vom 03.03.1993 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16.03.1993 (S&chsGVBI. S. 229), zuletzt geéndert durch Art. 11 d. Ges. v. 05.05.2004 (SachsGVBI. S. 154)

Séchsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 23.02.1993 in der Neufassung der Bekanntmachung vom 28.10.2004 (SachsGVBI. S. 482),
zuletzt geéndert durch Art. 4 d. Ges. v. 10.04.2007 (SachsGVBI. S. 102)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemOQ) vom 14.06.1999 in der Neufassung vom 18.3.2003 (SachsGVBI. S.
556),zuletzt geéndert durch Ges. v. 07.11.2007 (SéchsGVBI. S. 478)
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